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ASSOCIACAO DOS MORADORES DO LOTEAMENTO DENOMINADO:
“SETVILLAGE LAS PALMAS”

ESTATUTO SOCIAL

TITULO 1

DA DENOMINACAQ, SEDE, OBJETIVOS E DURACAO

CAPITULO I - DA DENOMINACAO

Art. 1° Sob a denominagic de ASSOCIACAO DOS MORADORES DO
LOTEAMENTO DENOMINADO: “SETVILLAGE LAS PALMAS FASE I E 117, fica
constituida uma associagdo civil, sem fins lucrativos. que se regera pelo presente Estatuto e
pela legislagio especifica.

CAPITULO 11 - DA SEDE

Art. 2° A sede da ASSOCIAGAO sera na portaria do Loteamento, localizado na i
Rua Antonio Augusto Ribeiro n, 160, Bairro Medicina, CEP 37.550-000, Pouso Alegre -
MG

CAPITULO I1I - DOS OBJETIVOS

Art. 3° A ASSOCIACAO terd como finalidade a administragio do Loteamenlu'/
“SETVILLAGE LAS PALMAS FASE | ¢ II", de acordo com o estabelecido no Contrato
de Compromisso de Compra e Venda do referido Loteamento, ou seja. manutengio e
conservagio da portaria, jardins. centro de recreagiio, drcas verdes ¢ muros. Compreendidos
no conceito de manutengdo a seguranga do Loteamento e demais servigos compativeis com a
natureza da ASSOCIACAOQ, estando devidamente registrada no 1° Cartorio de Registro de
Imoveis e Anexos da Comarca de Pouso Alegre - Estado de Minas Gerais.

§ 1° A ASSOCIACAO representa cada adquirente de lote. como também,
sob a mesma designagdo. todo o Loteamento, em suas relagdes reciprocas e com terceiros,

§ 2° O imovel que constitui o Loteamento Fechado “SETVILLAGE LAS
PALMAS FASE I” possui 16 quadras com o total de 239 lotes distintos, devidamente
aprovado pela prefeitura municipal sob o n.24010/13. em 08/03/2013 e Registrado junto a
matricula 8.126, devidamente descrita ¢ caracterizada no memorial levado a registro. ¢
localizado as margens da BR-459. aos fundos do Clube de Campo Ferndio Dias. divisa com o
Bairro Belo Horizonte, no Municipio de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais.
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CAPITULO 1V — DA DURACAO

Art. 4° A duragio da ASSOCIACAO ¢ por prazo indeterminado.

TITULO U

CAPITULO I - DAS AREAS, DOS BENS COMUNS E PARTICULARES
Art. 5° Para as finalidades previstas neste Estatuto considera-se:

1. Como propricdade individual, o lote com as benfeitorias ou construgdes que ali

vierem a ser levantadas.
2. Como éreas e coisas comuns, para uso de todos os proprietdrios ou titulares de
direito de aquisi¢do dos lotes e, portanto, indivisiveis:

a) Asareas do Sistema Vidrio ¢ de Lazer com suas benfeitorias ¢
construcdes relacionadas no Memorial Descritivo do Loteamento:
b) As construgdes, melhoramentos e henfeitorias, bem como 0s
moveis, utensilios, equipamentos. maquinas e veiculos e tudo mais
que vier a ser adquirido pela ASSOCTAGAO.

§ 1" A area do “Centro de Recreagdo™, juntamente com suas benfeitorias serd
de uso comum dos proprietarios dos lotes,

§ 2° A drea mencionada acima ¢ indivisivel. ndo pedendo ter qualquer outro
destino ou finalidade. sendo licito aos proprietarios dos lotes, efetuar novas benfeitorias ou
construcoes, desde que através da ASSOCIACAO DOS MORADORES DO
LOTEAMENTO DENOMINADO: “SETVILLAGE LAS PALMAS”.

§ 3° As coisas comuns ndo poderdo ser alteradas, retiradas ou modificadas e

nem substituidas sem o consentimento expresso de uma maioria composta por no minimo
2/3 (dois tergos) dos ASSOCIADOS.

TITULO 11
DOS ASSOCIADOS, DEVERES E DIREITOS

CAPITULO 1 - DOS ASSOCIADOS
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Art. 6° Sdo automaticamente ASSOCIADOS todos aqueles que forem legitimos
proprictarios ou titulares dos direitos de aquisigdo de lotes no Loteamento “SETVILLAGE
LAS PALMAS".

CAPITULO 11 — DOS DEVERES DOS ASSOCIADOS
Art. 7° E dever dos ASSOCIADOS:

a) Cumprir ficlmente as disposi¢des deste Estatuto. as Resolugdes
dos poderes constituidos da ASSOCIACAO ¢ o Regulamento Interno
da ASSOCIACAO;

b) Efctuar os pagamentos das taxas de manutengdo e contribuigdes,
relativas as despesas comuns e extraordingrias do Loteamento. na
forma estabelecida neste Estatuto.

Art. 8 Os membros da ASSOCIACAO respondem subsidiariamente pelas
obrigagdes sociais.

CAPITULO III - DOS DIREITOS DOS ASSOCIADOS

Art. 9° Todos os ASSOCIADOS terdo direito a voto nas assembléias, sendo que. a
cada lote da planta original do Loteamento caberd o direito a um voto.

Art. 10 Sio direitos dos ASSOCIADOS:

a) Freqiientar as dependéncias da ASSOCIACAQ, tomar parte das
reunides sociais, culturais e desportivas:

b) Tomar parte nas Assembléias Gerais, discutindo e votando os
assunlos que nelas forem tratados;

¢) Eleger e ser eleito na forma deste Estatuto:

d) Solicitar a Diretoria, através de requerimento assinado ¢
devidamente protocolado junto 4 ASSOCIACAO, com assinaturas
que representem no minimo 1/3 (um ter¢o) dos votos da
ASSOCIACAO. a convocaciio de Assembléias Gerais.

TiTULO IV

DO PATRIMONIO E DA ADMINISTRAGCAQ

CAPITULO 1 - DO PATRIMONIO
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Art. 11 O patriménio social serd constituido das contribuigdes dos ASSOCIADOS.
doagdes. subvengdes ¢ legados e dos bens méveis ¢ imoveis que forem adquiridos pela
ASSOCIACAO.

Art. 12 A alienagdio, hipoteca, penhor, venda ou troca dos bens patrimoniais da
ASSOCIACAO somente poderd ser decidida por aprovacio da maioria dos presentes &
Assembléia Geral Extraordinaria, convocada especificamente para tal fim.

CAPITULO II - DA ADMINISTRACAO
Art, 13 Sao orgilos da adminisiracdo da ASSOCIACAO:

a) A Assembléia Geral:
b) A Diretoria:
¢) O Conselho Fiscal,

Art. 14 Os ASSOCIADOS que fizerem parte dos érglos de administragio da
ASSOCIACAO nio terfio direitos a qualquer remuneragdo.

TITULOV

DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA

CAPITULO 1- DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 15 A Assembléia Geral é o Orgdo soberano da ASSOCIACAO e serd
constituida pela reunido dos ASSOCIADOS em pleno gozo de seus dircitos sociais.

Art. 16 A Assembléia Geral serd ordinaria e extraordindria convocada na forma do
presente Estatuto,

Art. 17 A convocagio da Assembléia Geral far-se-a através de edital afixado em
lugares visiveis 2os ASSOCIADOS. ou através de edital publicado em jornal da cidade de
Pouso Alegre - MG, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias iteis, observando-se as
seguintes condigdes:

a) O edital indicara dia, hora, local e pauta dos trabalhos:

b) A Assembléia Geral serd instalada no dia, hora e local
determinados no edital, com a presenga de mais da metade dos
ASSOCIADOS, ou meia hora apds, com qualquer numero;

€) A presenca dos ASSOCIADOS serd registrada mediante
assinatura em livro proprio;
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d) A Assembléia Geral sera dirigida pelo Presidente da
ASSOCIACAO. na auséncia ou impedimento deste, pelo seu
substituto imediato, na auséncia ou impedimento de ambos, por
ASSOCIADQ indicado pelo plendrio;

€) Logo apos a instalagdo, serd completada a formagao da mesa que
dirigira os trabalhos, dela podendo fazer parte quaisquer
ASSOCIADOS. a convite da Diretoria da Assembléia Geral:

f) O Presidente da Assembléia Geral indicard o Secretario. escolhido
dentre os membros designados para a Mesa Diretora:

g) As resolugdes serdo limitadas aos assuntos constantes da pauta
publicada no edital de convocagdo.

Art. 18 As deliberagdes das Assembléias serfio tomadas por maioria simples de
votos, salvo nos casos em que for exigida, nos termos deste Estatuto, proporgdo mais
elevada de votos obrigard a todos os ASSOCIADOS, inclusive aquele que a ela ndo
comparecerem. Em qualquer caso. mediante deliberago dos presentes, a votagdo poderi ser:

a) Simbalica ou por aclamagdo:
b) Nominal:
¢) Por escrutinio secreto.

§ 1° Nos casos de eleigho e sobre assuntos pessoais, a votagho so poderd se
processar por escrutinio secreto. Para efeito deste Estatuto, serdo considerados assuntos
pessoais os relacionados com a conduta ¢ o decoro dos ASSOCIADOS no interior do
Loteamento.

§ 2° Os ASSOCIADOS poderdo se fazer representar nas Assembléias por
mandatarios com poderes especiais para a pratica de atos que constituam o objeto das
Assembléias, através de instrumento de procuragdo com firma reconhecida do outorgante.
No caso de propriedade comum sobre um lote, os condominos indicario um unico
representante. Os instrumentos de mandato serdo arquivados pela Diretoria e deles se fardo
mengiio expressa na ata da Assembléia,

Art. 19 As decisdes da Assembléia Geral s6 poderdo ser alteradas ou revogadas por
outra Assembléia Geral.
CAPITULO 11 - DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA
Art. 20 A Assembléia Geral Ordindria sera realizada:
a) Anualmente, a fim de aprovar as contas da ASSOCIACAO ea
previsio orgamentaria;

b) Bienalmente, para eleger os membros da Diretoria ¢ do Conselho
Fiscal.
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CAPITULO 111 - DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

Art. 21 As Assembléins Gerais Extraordindrias realizar-se-do a qualquer tempo,
convocadas para deliberar sobre as matérias n3o previstas no artigo anterior.

Art. 22 Compete 3 Assembléia Geral Extraordindria a aprovagao do presente
Fstatuto ¢ eventuais alteracdes ¢ decidir sobre siluagdes emergenciais, que nio possam
aguardar a realizagdio da Assembléia Geral Ordindria.

§ Unico - Os membros da Diretoria poderdo ser destituidos de suas fungdes
em Assembléia Geral Fxtraordindria. especialmente convocada para essa finalidade, por
maioria dos votos entre os presentes, A mesma Assembléia que destituir membro da
diretoria dar-lhe-a substituto.

TITULO VI

DA DIRETORIA E DO CONSELHO FISCAL

CAPITULO I - DA DIRETORIA
Art. 23 A Diretoria da ASSOCIACAO sera composta dos seguintes cargos:

a) Presidente
b) Vice Presidente
¢) Secretario
d) Tesoureiro.

Art. 24 O mandato da Diretoria serda de 02 (dois) anos, permitida a reeleigao.
estendendo-se o mandato de seus membros até a posse dos novos Dirctores eleitos.

Art. 25 O Diretor que se demitir ndio poderd abandonar suas fungdes do seu cargo at¢
que a Diretoria dé posse ao seu substituta, salvo se esta ndo o fizer na primeira reunido
subsequente ao pedido de demissdo.

Art. 26 Os membros da Diretoria ndo respondem pessoalmente pelas obrigagdes
contraidas em nome da entidade. na prdtica de ato regular de sua gestio, mas assumem
responsabilidade pelos prejuizos que causarem em virtude de infragdo a este Estatuto,

Art. 27 Compete ao Presidente:

a) Representar os interesses da ASSOCIACAO perante as
reparti¢des publicas federais, estaduais, municipais e empresas
concessionarias ou permissiondrias de servigos plblicos, assim como
perante as demais pessoas fisicas ou juridicas;
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b) Representar a ASSOCIAGAO em Juizo ou fora dele. constituindo
procuradores “ad-judicia”, inclusive para a Justiga do Trabalho;

¢) Representar, juntamente com o Diretor Administrativo, a
ASSOCIACAQ perante estabelecimentos bancirios, abrindo ¢
movimentando contas;

d) Nomear, contratar, fiscalizar e demitir empregados quando julgar
conveniente, respeiladas as disposigdes legais em vigor:

¢) Advertir verbalmente ou por escrito, 0 ASSOCIADO que
infringir as disposi¢des deste Estatuto e seu Regulamento Interno;

f) Organizar o Regulamento [nterno da ASSOCI ACAO. que serd
submetido 4 aprovagio da Assembléia Geral:

g) Convocar as Assembléias ¢ prestar constas & Assembléia Geral
Ordinaria;

h) Zelar pelo patrimdnio da ASSOCIACAOQ. interpretar ¢ resolver
05 casos omissos neste Estatuto;

i) Executar e fazer executar as deliberagdes da Assembléia Geral;

j) Aditar, alterar ou reformar o Regulamento Interno da
ASSOCIACAO, valendo de pronto as suas decisdes, salvo se vierem
a ser revogadas ou alteradas pela Assembléia Geral;

k) Mandar executar quaisquer consertos ou reparos de vulto, de
cardter urgente, nas instalagdes, eventual ou acidentalmente
danificadas. independentemente de consultas aos ASSOCIADOS;

1) Exercer todos os demais direitos, cumprindo os deveres
especificados neste Estatuto e no Regulamento Interno:

Art. 28 Compete ao Vice Presidente substituir o Presidente em todos os seus
impedimentos, ou auséncias eventuais. assumindo suas fungdes e cumprindo  suas
atribuigdes.

Art. 29 Compete ao Secretirio:

4) Representar a ASSOCIACAO, juntamente com o Diretor
Presidente. perante estabelecimentos bancérios. abrindo ¢
movimentando contas;

b) Manter em ordem a escrituragfio das despesas e receitas da
ASSOCIACAO, dando-The o devido destino;

¢) Cobrar e receber. amigavel ou judicialmente, dando devida
quitaciio de todas as despesas comuns ordinarias ou extraordindrias,
bem como as multas e juros de mora:

d) Demonstrar, mensalmente, por intermédio de circulares as receitas
¢ despesas efetivadas:

¢) Fiscalizar a escrituragiio dos bens patrimoniais. inclusive
inspeciona-la periodicamente;

f) Preparar o orgamento € as contas anuais a serem apresentadas,
respectivamente a Diretoria, Conselho Fiscal ¢ Assembléia Geral:
g) Assinar os balancetes mensais e o relatorio anual da tesouraria.
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Art. 30: Compete ao Tesoureiro’
a) responder p ela administrag@o dos recursos da entidade,
b) assinar, em conjunto com o Diretor Presidente, todos os documentos
de natureza financeira,
determinar e efetuar os pagamentos das despesas auterizadas pelo
Diretor Presidente,
d) apresentar mensalmente nas reunides ordinarias da.Diretoria o
balango parcial da receita e
despesas, elaborando o balango geral anualmente;
e) efetuar os depositos das importancias recebidas pela associagdo nas
contas bancarias mantidas pela mesma;
f) assinar, juntamente com o Diretor Presidente, os cheques emitidos
pela associagéo;
@) arrecadar as mensalidades, emitindo os respectivos recibos

c

Art. 31 Somente os ASSOCIADOS como definidos no Artigo 6 do presente
Estatuto, poderdo fazer parte da Diretoria.

Art. 32 A Diretoria dispord dos seguintes elementos, que serdo obrigatoriamente
transferidos a seus sucessores:

a) Livro de Registro de Moradores;

b) Livro de Atas;

¢) Livro de Registro de Presenga nas Assembléias Gerais:
d) Fichario de Empregados:

e) Livro Caixa:

f) Livro Diario:

g) Registro de Procuradores:

h) Outros que a pratica aconselhar.

TITULO VI

DO ORCAMENTO, DA TAXA DE MANUTENGAO E FORMA DE PAGAMENTO

CAPITULO 1 - DO ORCAMENTO

Art. 33 A Diretoria. dentro dos 30 (tinta) primeiros dias de cada més de janeiro,
claborard o orgamento para o novo exercicio anual, estimando as despesas ¢ fixando a
receita, para estudo e deliberagio da Assembléia Geral Ordindria.

Art. 34 Como o empreendimento ¢ composto por coisas de propriedade e uso
comuns, inaliendveis e indivisiveis e por coisas de propriedade exclusiva ou privativa de
cada ASSOCIADO. haverd, correspondentemente, despesas comuns e particulares.

9de2l



Protocolo:
Reg: 007505
Livro: A24
Pagina: 449 Pag: 10

Data: 29/11/2013 |/

REGISTRO CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS
Rua Adolfo Olinto, n 59. 2° andar - Centro - Pouso Alegre-MG

Maria S. de S. Cavalcante-Oficial

§ 1" Sio despesas particulares aquelas que incidam exclusivamente sobre
cada lote, ou residéncia, sendo o pagamento desses gastos responsabilidade de seus
proprietarios. titulares dos direitos de aquisi¢do ou moradores a qualquer titulo.

§ 2° Sdo consideradas as despesas comuns e. porlanto, rateadas. ficando a
cargo de cada proprietario todas aguelas relacionadas com a Administra¢iio e seguranga do

%

Loteamento, canforme deseritas no artigo 3° do presente Estatuto.

Art. 35 O Orgamento para o periodo inicial sera fixado pela Diretoria, que incluird
uma determinada importincia para a criagio de um fundo de caixa. para atender as despesas
imediatas da ASSOCIACAO,

Art. 36 O orgamento das despesas comuns dos ASSOCIADOS sera fixado,
anualmente, pela Assembléia Geral Ordindria ¢ seu montante serd purcelado mensalmente,
para efeito dos pagamentos pelos ASSOCIADOS.

Art. 37 Com despesas extraordinarias., comprovadamente justificdveis. a Diretoria
podera despender em cada més e, independentemente de prévia consulta aos
ASSOCIADOS, até o limite de 30 (irinta) vezes o valor de Taxa de Manutengio fixada para
cada lote no més anterior.

Art. 38 As eventuais sobras de caixas oriundas das contribuigdes dos
ASSOCIADOS deverfio, obrigatoriamente. ser aplicadas no mercado financeiro para
assegurar o poder aquisitivo da moeda e aproveitadas para suportar despesas ordindrias.

Art, 39 As contas de despesas comuns serdo devidas, ainda que o ASSOCIADO ndo
resida no Loteamento, ou ndo se utilize efetivamente dos servigos postos a disposi¢ao.

CAPITULO I - DA TAXA DE MANUTENCAQ E FORMA DE PAGAMENTO

Art. 40 Cada lote contribuiré, a titlo de Taxa de Manutengio. com o equivalente a
1/187 avos. do valor total neccessirio ao perfeito funcionamento e manutengiio do
Loteamento. independentemente da metragem do mesmo, ou se nele houver construgéo ou
nio.

Art. 41 As taxas de manutengio serfio devidas a partir da assinatura do Contrato de
Compromisso de Compra e Venda do lote.

Art. 42 Os lotes agrupados pagardo a taxa proporcionalmente ao nimero de lotes
originais,
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Art. 43 Os pagamentos das Taxas e Manutengio serao efetuados adiantadamente até
o dia 05 (cinco) de cada mé a que se refere. no local e da forma indicados pela
ASSOCIACAOQ.

Art. 44 0 atraso no pagamento das taxas acarretard ao ASSOCIADO a multa de 10%
(dez por cento), caleulada sobre o valor do débito em atraso, mais encargos financeiros
fixados com base na variagiio nominal da TR. ou outro indexador financeiro que a substitua,
além de juros moratorios convencionados em 1% (um por cento) ao més e eventuais
honorérios advocaticios.

Art. 45 As quotas para fazer frente a essas despesas extraordindrias serdio pagas
pelos ASSOCIADOS. em caso de urgéncia, dentro de 10 (dez) dias do respectivo aviso da
Diretoria e. nos demais casos, dentro de 30 (trinta) dias.

Art. 46 A partir do pagamento da primeira quota. o ASSOCIADO contribuira
também para a criagio de um fundo de reserva, destinado a cobrir despesas extraordindrias
de vulto do Loteamento. Esse fundo terd o limite méximo de 200 (duzentas) vezes o valor da
Taxa de Manutengio fixado para cada lote no més anterior e, serd cobrado conjuntamente as
contribuicdes para as despesas comuns, e serd constituido:

a) Pela contribui¢io de 5% (cinco por cento) sobre as despesas

ordindrias or¢adas para o empreendimento;

b) Pelas multas e juros aplicados e cobrados de acordo com este
Estatuto; pelas verbas resultantes do arrendamento de instalagdes do
Loteamento

a) Qualquer instalagao do Centro de Recreagdo.

TITULO VIII

DAS CONSTRUCOES E DA COMISSAQ DE OBRAS

CAPITULO 1 - DAS CONSTRUCOES
Art. 47 Dentre os Associados, serd indicada pela diretoria eleita uma comissio de
obras, composta no minimo de 2 (dois) associados. e estes poderfio ainda designar um
profissional com conhecimento téenico, se necessario for, para a devida andlisc dos projetos
a serem edificados no loteamento,

Art. 48 As construgdes e benleitorias a serem levantadas nos lotes, deverdo obedecer
as restricdes constantes do Contrato de Compromisso de Compra e Venda dos Lotes e as
restricdes impostas junte & matricula,

Art. 49 Os proprietirios dos lotes deverdo, além de apresentar as plantas ¢ projetos
para aprovagdo do poder publico. apresenta-las também para aprovacio da Comissdo de
Obras do Loteamento.
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Art. 50 Nenhuma planta do projeto que nfio se enquadrem perfeitamente nas
condicdes descritas no Memorial do Loteamento ¢ no Contrato de Compromisso de Compra
¢ Venda dos lotes serdo aprovados pela Comissio de Obras.

Art. 51 E vedada a construgdo ou manulengdo nos lotes. ainda que para uso
particular, de galinheiros, chiqueiros, estabulos e outros afins, Cdes poderdo ser
conservados. desde que confinados nos respectivos lotes.

CAPITULO 11 - DA COMISSAO DE OBRAS

Art. 52 A comissio de Obras nomeada pela Dirctoria, terd as seguintes atribuigdes:
analisar as plantas e projetos de construglies novas, reformas ou ampliagoes das residéncias.
que deverdio ser obrigatoriamente apresentadas pelos ASSOCIADOS antes do inicio das
obras: verificar se tais plantas ou projetos enquadram-se nas determinagdes ¢ restrigdes do
loteamento e aprovar ou ndo (ais plantas ou projetos, no prazo Maximo de 10 (dez) dias.

Art. 53 Para exame pela comissdo de Obras ser-lhe-80 formecidas plantas necessarias
20 entendimento do projeto assim como nos respectivos Memoriais Descritivos. No caso de
aprovagdo, uma copia serd retida pela Comissio e as demais devolvidas aos interessados.
devidamente certificadas.

TiTULO IX - DAS RESTRICOES IMPOSTAS AO LOTE OBJETO
DESTE CONTRATO

DA CONSTRUCAQ, DOS RECUOS, DOS MUROS, DAS DIVISAS E DAS AGUAS
PLUVIAIS

CAPITULO 1 - DA CONSTRUCAO
Art. 54 No que se refere & construgdo hd que se levar em conta que:

. Construir-se-4 apenas uma residéncia por lote transacionado, destinada &
habitagio do tipo.

a) Nenhuma habitagdo podera ter mais de dois pavimentos (térreo e
superior) acima do nivel da rua. (obs.: s6tdo serd considerado como
g pavimento)

b) E expressamente vedada a construgdo de: prédio ndo-residencial,
prédios de apartamentos para habitacdo coletiva. prédios para fins
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comerciais. industrias e de escritorios de forma a nunca se
exercerem neles atividades de coméreio, todo e qualquer tipo de
estabelecimento de ensino. hospital, clinica, consultério. atelier
para prestagio de servigos, templos, cinemas, teatro, hotel, motel.
pensio ¢ demais edificagdes que ndo se enquadrem nos objetivos
residenciais do empreendimento;

¢) Somente sera permitido o rebaixamento de guia para acesso de
veiculo nos lotes, no total de 6.00 (seis) metros por testada:

d) A area maxima de projegiio da construgio térrea serd de 50%
(cinquenta por cento) da drea total do lote.

¢) A taxa maxima de construcio assobradada serd de 100% (cento
por cento) da drea total do lote:

f) A area minima de construgéo serd de 120 (cento e vinte) metros
quadrados.

CAPITULO 11 - DOS RECUOS, DOS MUROS, DAS DIVISAS E DOS SU BSOLOS
Art. 55 - Hd que se observarem os seguintes recuos minimos obrigatorios:

a) Recuo minimo de frente: 3,00 (irés) metros a partir do
alinhamento;

b) Recuo minimo de fundo: 1,50 (um e meio) metro nos lotes:

¢} Recuo minimo lateral: 1.50 (um ¢ meio) metro de cada lado ou
2.00 (dois) metros de um lado e zero metro de outro lado:

d) Nos lotes de esquina. o recuo minimo lateral para a via secundaria
devera ser de 2,00 (dois) metros. Define-se via secundaria aguela
voltada para a maior dimensdo do lote;

€) Todos os recuos deverdo ser contados a partir da alvenaria:

f) A pavimenlagio do recuo frontal poderd ser de aié 6.00 (scis)
metros de largura para o acesso & garagem e até 1,50 (um ¢ meio)
para o acesso de pedestres. As demais areas do recuo frontal so
poderdo ser utilizadas para jardins;

g) Piscinas deverdo obedecer aos recuos minimos  acima
mencionados. )

h) Os subsolos ndo serfio compulados no caleulo da érea total
construda. sendo permitido o seu uso ¢ ocupagdo da segunte
forma:-

i) A drea maxima de ocupagio do subsolo devera ser de até
50%(cinquenta por ¢ento) da drea total do terreno coniderando os
afastametnos e recuos obrigatdrios ( estabelecidos acima).

i) O subsolo deverd respeitar os mesmos afastamentos ¢ recuos

obrigatérios descritos nos itens acima.

Somente serd considerado subsolo as dreas que estiverem com pelo

menos 2/3 do pé-direito abaixo da maior cota de nivel do terreno.

k

—

13 de 21



Protocolo: 063072
Reg: 007505
Livro: A24
Pagina: 453 Pag
Data: 29/11/2013

REGISTRO CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS
Rua Adolfo Olinto, n 59. 2° andar - Centro - Pouso Alegre-MG

Maria S. de S. Cavalcante-Oficial

CAPITULO 111 - DAS AGUAS PLUVIAIS

Art. 56 Devera ser executado pogo de drenagem de dguas pluviais caplando toda a
dgua proveniente do lote que ndo seja drenada por locais permediveis. antes de serem
langadas na via publica. :

TITULO X

DOS DANOS E DA REALIZACAO DE OBRAS

CAPITULO I - DOS DANOS

Art. 57 De modo geral, todo e qualquer dano causado ao empreendimento, seja 408
lotes. seja as coisas comuns. devera ser indenizado por quem o causar.

Art. 58 Cabera a cada ASSOCIADO a iniciativa e o duus pela reparagdo das
instalagdes internas de seu respectivo lote ou residéncia, bem como dos ramais de luz, forga.
telefone, agua, esgoto até o encerramento tronco. assim como 4s serviddes de seu uso
exclusivo existentes em faixa de recuo dos lotes vizinhos,

Art. 59 Cada ASSOCIADOQ sera obrigado a reparar, por sua conta, todo ¢ qualquer
dano as partes comuns ou aos demais lotes que for causado por defeitos nas instalagbes de
sua propriedade. niio reparados a tempo; os demais ASSOCIADOS terdo o direito de exigir
daquele que descuidar da manutengio do seu lote, o ressarcimento das despesas feitas com
reparagdo de danos dai advindos.

Art. 60 Se os danos ndo forem reparados em 10 (dez) dias. fica a ASSOCIACAO
autorizada a exccutar os reparos necessdrios ¢ cobrar as despesas decorrentes dos mesmos
do ASSOCIADO que os ocasionou, cobrando a taxa de 100% (cem por cento), sobre 0
valor gasto, a titulo de multa,

Art. 61 O ASSOCIADO ¢ responsavel solidariamente, pelos danos e estragos
praticados por scus familiares, convidados, empregados. empreiteiros, inclusive por seu
locatdrio as partes comuns no Loteamento ou demais lotes. Portanto, todos os usudrios do
Loteamento sio obrigados a respeitar e cumprir este Estatuto.

CAPITULO Il - DA REALIZACAO DE OBRAS

Art. 62 Todo ASSOCIADO poderd alterar ou modificar o prédio que estiver
construido no seu lote, ou criar benfeitorias de qualquer tipo, desde que respeitadas as
posturas municipais ¢ as restrigdes estabelecidas no Registro de Imoveis. quanto ao
loteamento.
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Art. 63 O ASSOCIADO que realizar obras em scu lole serd responsavel pela
perfeita limpeza dos locais comuns por onde transitarem o0s materiais de construgdio ou
entulhos. correndo por sua conta exclusiva o risco, nus ou prejuizos que forem causados as
partes comuns.

TITULO XI - DAS PENALIDADES

CAPITULO I — DA MULTA, VALOR, APLICACAO E PAGAMENTO

Art. 64 A falta de cumprimento de qualquer das cldusulas deste Estatuto em que a
Lei ndo imponha penalidade especial. tornara 0 ASSOCTADO faltoso passivel de multa, em
importancia correspondente a até 10 (dez) vezes o valor da taxa de manutengdo fixada para
cada lote no més anterior & data do respectivo pagamento, multa essa a ser aplicada por
decisdo da maioria dos ASSOCIADOS presentes em Assembléia Geral, ou em declaragio
assinada por ASSOCIADOS que representem 2/3 (dois tergos) do Loteamento. sem
prejuizo das penalidades fixadas em outros itens,

Art. 65 A aplicagdo da penalidade serd comunicada pela Direloria 4 parte faltosa, por
eserito.

Art. 66 A ndo observancia dos prazos estipulados para efetivagdo das contribuigdes,
ressarcimentos, multas e das quotas relativas as despesas extraordindrias. implicard no
acréscimo de 10% (dez par cento) do seu valor atualizado monetariamente pela TR, ou outro
indexador financeiro que a substitua. a titulo de multa e mais os juros de mora de 1% (um
por cento) por més de atraso.

§ 1" O pagamento das multas aqui previstas ndo dispensard o ASSOCIADO
faltoso de desfazer a obra ou abster-se da pratica de ato contrario & Lei, a este Estatuto ou ao
Memorial do Loteamento.

§ 2" Caberd a Diretoria, com autorizagio judicial, mandar desmanchar
qualquer obra irregular as custas do transgressor. se este ndo desfizer no prazo que lhe for
estipulado, Fica determinado que a multa a ser devida pelo ASSOCIADO inadimplente, no
caso aqui previsto, serd igual ao valor despendido para desmanchar a obra. multa essa que
serd aplicada em dobro no caso de reincidéncia. ¢ sempre a favor da ASSOCIACAO.

TITULO XII - DAS DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO 1 - DA COBRANCA

el

LELHY

s

15de 21



Protocolo: 063072
Reg: 007505

Livro: A24
Pégina: 455
Data: 29/11

REGISTRO CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS
Rua Adolfo Olinto, n 59. 2° andar - Centro - Pouso Alegre-MG

Maria S. de S. Cavalcante-Oficial
Livro A

Art. 67 Todas as despesas, quer orgamentarias. quer extraordindrias, bem como as
multas e juros de mora. serdo cobradas ¢ recebidas pela Diretoria, na forma prevista neste
Estatuto, amigavel ou judicialmente, respondendo o ASSOCIADO com seus bens. pelo
cumprimento das obrigagdes devidas. !

CAPITULO 11 - DAS CUSTAS E HONORARIOS

Art. 68 Esgotados os meios amigaveis de cobranga dos créditos da ASSOCIACAO.
cabera a Diretoria promover a competente Agio Judicial, inclusive pela via exccutiva,
contratando ¢ outorgando os necessdrios poderes a advogado, respondendo, ainda, o
ASSOCIADO faltoso pelas custas ¢ honorarios advocaticios ¢ demais despesas judiciais ou
extrajudiciais.

CAPITULO 11T - DA AUSENCIA DE PREVISAO

Art. 69 Os casos amissos neste Estatuto serdo resolvidos pelo Diretor Presidente da
ASSOCIACAO e suas determinagdes e instrugdes deverdo ser respeitadas, enquanio @
Assembléia Geral ndio as modificar ou suspender.

CAPITULO IV — DA TRANSFERENCIA DO IMOVEL

Art. 70 Visando sua perfeita identificagdo ¢ assim facilitar a administragdo, lodg
wransferéncia de lotes ou residéncias, que venha a ser ajustada pelos ASSOCIADOS deverd
_ser comunjcada por escrito @ Diretoria. com entrega do documento piblico ou particular que <
relatar 0 negocio. Esta obrigagdo se estenderd aos futuros adquirentes de lotes.
comprometendo-se os ASSOCIADOS a transmiti-la a seus sucessores no instrumento que
represeniar a transagio ajustada.

CAPITULO V - DA ALTERACAO DO ESTATUTO

Art. 71 O presente Estatuto poderd ser alterado no todo ou em parte, desde que assim
fique resolvido, a qualquer tempo, por ASSOCIADOS que representem pelo menos 70%
(setenta por cento) dos votos do Loteamento, respeitadas, ainda, as condigbes constantes do
Artigo 75. adiante. E se a alteraglio importar em restrigio ao direito de propriedade. s6
valera quando aprovada pela unanimidade dos ASSOCIADOS.

Art. 72 Em relagiio as partes comuns, qualquer alteragdo deste Estatuto somente
podera ser deliberada depois de aprovada pelo Poder Publico competente.

Art. 73 Toda e qualquer alteragdo no Estatuto deverd ser objeto de registro no
mesmo Cartdrio em que esta registrado o presente instrumento. h
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Art. 74 Os inquilinos ou terceiros ocupanies (erdo representagiio  perante a
ASSOCIACAO, de acordo com a Lei vigente, respondendo o ASSOCIADO
solidariamente pelas infragdes que seu inquilino ou terceiros ocupantes cometerem a
qualquer titulo.

CAPITULO VI -EXERCICIO SOCIAL

Art. 75 O exercicio social terd a duragdo de um ano, terminando em 31 de Dezembro
de cada ano.

Art. 76 No fim de cada exercicio social, a Diretoria fard elaborar. com base na
escrituragio  contdbil da  ASSOCIACAO, um Balango Patrimonial e respectivas
demonstragoes.

CAPITULO V11 — DA LIQUIDACAO

Art. 77 A ASSOCIACAO podera ser extinta por deliberagdo da maioria dos
ASSOCIADOS. em qualquer tempo, desde que seja convocada uma Assembléia
Extraordindria para tal fim.

Art. 78 No caso de extingio competiri a Assembléia Geral Extraordindria
estabelecer 0 modo de liquidagio e nomear o liquidante e o Conselho Fiscal que devam
funcionar durante o periodo de liquidagéo.

CAPITULO VIIl - DO FORO

Art. 79 Fica eleito o foro da Comarca de Pouso Alegre. Estado de Minas Gerais,
para qualguer agdo fundada neste Estatuto.

Declaro ter sido o presente Estatuto Social discutido e aprovado na Assembléia Realizada no
dia 04/11/2013.

Lo

Vinicio JoséScarano Pedrt%u
Presidente
/i

e frectey
/S'\‘:ellen Delgado _dc Oliveira Costa
OAB/MG: 138.445
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